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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

az Optima Befektetési Alapkezel6 Zrt. részvényese részére

Vélemény

Elvégeztilk az Optima Befektetési Alapkezelé Zrt. (,a Tarsasag”) 2019. évi egyszer(sitett éves
beszamoldjanak a konyvvizsgalatat, amely egyszer(sitett éves beszamolé a 2019. december 31-i
fordulénapra készitett mérlegbél - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végdsszege 303 906 ezer Ft,
az adozott eredmény 90096 ezer Ft nyereség-, és az ugyanezen id6ponttal végzddd lizleti évre
vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is
tartalmazo kiegészitd mellékletbdl all,

Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamolé megbizhat6 és valds képet ad a
Tarsasag 2019. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen
idéponttal végzédd lizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelrél szolo 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé - Magyararszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabélyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bovebb leirasat jelentésiink ,A  kdnyvvizsgdld
egyszer(isitett éves beszdmold kényvvizsgdlatdért valé felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasdgtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara , A konyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szolé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Kényvvizsgalok Etikai Kodexe"-ben (az IESBA
Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggydzidésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

A vezetés és az irdanyitdssal megbizott személyek feleldssége az egyszerisitett éves beszamoloéért

A vezetés felelds az egyszeriisitett éves beszamolénak a szamviteli torvénnyel 8sszhangban torténd és a
valés bemutatas kdvetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért,
amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdve valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitastl mentes egyszer(isitett éves beszamolo elkeészitése.

Az egyszer(sitett éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak
a vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelSen kiozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé egyszer(sitett éves beszamold osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvebol
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, kdrilmény nem all fenn,
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Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéeért.

A konyvvizsgdlo egyszeriisitett éves beszdmold konyvvizsgdlataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszer(sitett éves beszamold
egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy
ennek alapjan a véleményiinket tartalmazé fliggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbdl vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti
lehet az a varakozas, hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalék adott
egyszer(sitett éves beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Knyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egesze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

«  Azonositjuk és felmérjilk az egyszeriisitett éves beszamolé akér csalasbdl, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld kényvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas
fel nem tarasanak a kockézata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat
osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
fellilirasat.

° Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozdtt megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasdg belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kbzzétételek ésszerliségét.

° Kévetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld egyszeriisitett éves beszamolé Gsszeallitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas
folytatasara valé képességét illetéen. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az
egyszeriisitett éves beszamoldban lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen
kényvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jdvébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast
folytatni.
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o  Ertékeljik az egyszer(sitett éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat,
beleértve a kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az
egyszer(isitett éves heszamoldban teljesiil-e az alapul szolgald lgyletek és események valos
bemutatasa.

« Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Térsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. marcius 31.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalé Kft.
1103 Budapest, Kdér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

A |

e A3
Gaal Edmond e~ Baumgartner Ferenc
Ugyvezetd /i Kamarai[tag konyvvizsgald
/ Kamarai tagsagi szama: 002955
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1013 Budapest, Débrentei utca 2.

E-mail: info@optimaalapkezelo.hu
Web cim: www.optimaalapkezelo.hu

Eves Beszdmolé és

fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentés

2019. december 31.



25948499-6630-114-01

Statisztikai szdmjel
01-10-049317

Cégjegyzék szdma

OPTIMA Befektetési Alapkezelé Zrt.
1013 Budapest, Diobrentei u. 2.
Egyszeriisitett éves beszamolo
2019. december 31,
/
4 / e
Keltezés: 2020. marcius 31. / & 4z:_/__.m

a véallalkozds vezetdje (képviseloje)

AdfHima 2

Cégje gyzekszam



25948499-6630-114-01
Statisztikai szdmjel

OPTIMA Befektetési Alapkezeld Zrt.
01-10-049317

Cégjegyzék szima

"A" MERLEG Eszkizik (aktivik)

2019. december 31. adatok E Fi-ban
Elozé
ssz:ln_\ A tétel megnevezése Elézé év l:;f:::)i_ Targyév
thsai

a b [ d e
1 A. Befektetett eszkoziok 25075 0 19 170
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 24 167 17 855
3 Immateridlis javak értékhelyesbitése (02. sorbél) 0 0
4 | 1. TARGYIESZKOZOK 908 1315
5 Térgyi eszkozok éntékhelyesbitése (04. sorbdl) 0 0
6 |I1I. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
7 Befektetett pénziigyi eszkozok éntékhelyesbitése (06.sorbol) 0 0
8 Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési killonbbzete (06.s0rbél) 0 0
9 B. Forgbeszkbzik 173 008 0] 284333
10 | I. KESZLETEK 1 12
11 | 1. KOVETELESEK 22 789 20 344
12 Kovetelések értékelési kiilénbozete (11.sorbol) 0 0
13 Szémazékos iigyletek pozitiv értékelési killsnbozete (11. sorbol) 0 0
14 | 11I. ERTEKPAPIROK 0 0
15 Ertékpapirok értékelési killonbozete (14. sorbél) 0 0
16 | Iv. PENZESZKOZOK 150 218 254 977
17 | C. Aktiv idébeli elhatiroliasok 517 403
[ 18 |  Eszkozik ssszesen | 198 600} ol 303 906

Keltezés:  2020. mércius 31. / _ i 7
VAR

a véllalkozas vezetje (képviseldje)




25948499-6630-114-01
Statisztikai szdmjel
OPTIMA Befektetési Alapkezels Zrt.
01-10-049317
Cégjegyzék szama

"A" MERLEG Forrasok (passzivik)

2019. december 31. adatok E Ft-ban
El6zé
= A tétel megnevezése B ev | 0 | margyey
tasai
a b [ d e
1 | D. Sajat téke 190 193 0] 280289
2 | I. JEGYZETT TOKE 100 000 100 000
3 | I. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
4 | I TOKETARTALEK 0 0
5 |1v. EREDMENYTARTALEK -8 783 89 677
6 | V. LEKOTOTT TARTALEK 704 516
7 | VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
8 |VIL. ADOZOTT EREDMENY 98 272 90 096
9 | E. Céltartalékok 0 0
10_| F. Kbtelezettségek o 6 957 0 16 763
11 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
12 | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
13 | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 6 957 16 763
14 | G. Passziv idébeli elhataroldsok 1450 6 854
15 |  Forrasok tisszesen [ 198 600] o] 303906
Keltezés:  2020. mércius 31.

Optima Befay
1013 Buhﬂeletéar Alapkezels Zrt

Adbszamag, 2594 o 3

2499.
Cég;egyzek:;'an 01- 10-01;;:151?

Y oz

a villalkozis vezetﬁ]e (kepv seléje)



25948499-6630-114-01
Statisztikai szimjel
OPTIMA Befektetési Alapkezeli Zrt,
01-10-049317
Cégjegyzék szdma

"A" EREDMENYKIMUTATAS (Usszkoltség eljarassal)

2019. december 31.

adatok E Ft-ban

El6zb
ss;;:] A tétel megnevezése Elézb év nft‘i,f::s)i- Targyév
tisai

a b ¢ d e

1 I.  Ertékesités netté Arbevétele 192 012 234 441
2 1. Aktivilt sajsit teljesitmények értéke 0 0
3 III. Egyéb bevételek 51 2
4 IV. Anyagjellegi riforditisok 41172 59 001
) V. Személyi jellegli raforditisok 43 877 64 689
6 | VI Ertékestkkenésileirds 6316 6929
i VIL _Egyéb réiforditisok 3461 5292
% e UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+II+III-IV-V- 97257 P ——

VI-VII)
9 VIIL Pénziigyi miiveletek bevételei 1362 534
10 IX. Pénziigyi miiveletek riforditisai 327 0
11 B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 1 035 534
12 | €. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) 98 272 of 99066
13 X. Adéfizetési kitelezettség 0 8 970
14 D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X) 98 272 90 096
Keltezés: 2020. méreius 31. / // - :;,f:/_’///




OPTIMA Befektetési Alapkezel6 Zartkoriien M(ikdd6é Részvénytarsasag

1013 Budapest, Dbbrentei utca 2.

KIEGESZIT® MELLEKLET

Budapest, 2020. marcius 31.



I. A TARSASAG BEMUTATASA

Név: OPTIMA Befektetési Alapkezeld Zit.
Székhelye: 1013 Budapest, Dibrentei utca 2.
Gazdalkodasi formaja: Zartkorlien Mtkodo Részvénytarsasag
Létesito okirat kelte: 2017.05.04.

Bejegyzés kelte: 2017.05.25.

A Tarsasag cégjegyzékszama:01-10-049317

A Tarsasag adoszédma: 25948499-1-41

A Tarsasag statisztikai szama:25948499-6630-114-01

A Téarsasag Alapitdja: OPTIMA Befektetési-, Ingatlanhasznosit6 és Szolgaltatd Zrt

A Térsasag alaptokéje: 100 db 1.000.000,-Ft névértékii névre sz6l6 térzsrészvénybdl all.

A Téarsasag részvényesei, tulajdonosi szerkezete:

Részvényes Részvény Részvény
db szam névérték

OPTIMA Befektetési, Ingatlanhasznosito és Szolgaltatoé Zrt,
1013 Budapest, Débrentei utca 2. 100 100.000.000,- Ft
Cg: 01-10-048464

A képviseletre jogosultak adatai:  dr. Fekete Zoltan
jogviszony kezdete: 2017.05.04
1065 Budapest, Hajo6s utca 7.
képviselet médja: egyiittes
tisztsége: igazgatOsagi tag

Figura Balazs

jogviszony kezdete: 2019.02.01
2628 Szob, Tompa Mihaly koz 5.
képviselet modja: egyiittes
tisztsége: igazgatOsagi tag

Nagy Gyula

jogviszony kezdete: 2019.07.24.

1125 Budapest, Trencséni u. 31. fszt/2.
képviselet modja: egyiittes

tisztsége: igazgatdsagi tag




Makra Sandor

jogviszony kezdete: 2017.05.04

jogviszony vége:2019.07.23.

1146 Budapest, Hermina it 29. B. lhdz I. em. 1.
képviselet modja: egyiittes

tisztsége: igazgatosagi tag

Az egyszeriisitett éves beszamolo alairdsara kotelezett: Nagy Gyula és Figura Balazs

A Feliigyeldbizottsagi tagok adatai: Sebestyén Géza

A koényvvizsgalo adatai:

Kijelolt konyvvizsgalé:

Konyvviteli szolgaltatas:

Kijelslt kényveld:

jogviszony kezdete: 2017.05.04
2089 Telki, Orgona utca 25.

Kardos Miklés
jogvis;ony kezdete: 2017.05.04
2096 Urdm, Sport utca 16/B

Bankuty Tamas Jézsef
jogviszony kezdete: 2019.02.01
1024 Budapest, Buday Lészl6 utca 14. 2, em. 2.

BDO Magyarorszag Kényvvizsgalé Kft.
1103 Budapest, K&ér u. 2/A. C. ép.
kamarai nyilvantartasi szam: 002387

Baumgartner Ferenc
1037 Budapest, Kunigunda ttja 22.
Konyvvizsgalé kamarai tagsagi szama: 002955

A Tarsasag éltal a konyvviteli szolgdltatisok korebe
tartozé feladatok irdnyitdsaval, az egyszeriisitett éves
beszamold elkészitésével megbizott gazdaségi tarsasag
megnevezése:

HighTech Solutions Kft.
1042 Budapest, Arpad u. 57-59,
Cg.01-09-955819

Jeles Zsuzsanna
reg.sz.: 193513

A konyvvizsgilo dltal a konyvvizsgalatért felszamitott dij 850 000 Ftt+ afa, melyet az
Alapkezeld fizet szamla ellenében. A konyvvizsgald egyéb szolgéltatdst nem nyujtott a

Tarsasag részeére.

A Térsasag tevékenységi kore :

- 6630°08 Alapkezelés (fotevékenység),



- 6619’08 Egyéb pénziigyi kiegészitd tevékenység
MNB tevékenységi engedélyszam: H-EN-I11-224/2017 (kelt: 2017.07.17.)

Az Alapkezelo altal kezelt Alapok:
OPTIMUM 1. Enekpaplr Alapok Alapja (1013 Budapest, Débrentei utca 2.)
nyilvantartasi szama: 1121-78
- OPTIMUM IL Ertékpapir Alapok Alapja (1013 Budapest, Débrentei utca 2.)
nyilvantartasi szama: 1121-79
- PRIME Ertékpapir Alap (1013 Budapest, D&brentei utca 2.)
nyilvantartisi szdma; 1121-88

Jelen egyszeriisitett éves beszdmolé a 2019. januar 01. - 2019. december 31. iddszakra
vonatkozik.

II. ATARSASAG TEVEKENYSEGE 2019-BEN
A cégnek statisztikai létszama 4,9 {6 volt.
A Tarsasag a o tevékenységébol érte el bevételeinek jelentos részét.

A villalkozasnal a 2019-ben hatdsagi ellendrzés nem volt.

III. SZAMVITELI POLITIKA

A Tarsasag eszkozeit és forrasait a 2000. évi C. tv. szerint, illetve a 327/2009. (XI1.29)
Korményrendeletben leirtaknak megfeleléen mindsiti és értékeli, figyelembe véve a torvényben
meghatarozott értékelési eljdrasokat. Az eszkoztk bekeriilési értéken szerepelnek, a piaci
értéknovekedés nincs figyelembe véve.

A gazdasagi események elszamoldsara és rgzitésére a kettés konyvvitelt alkalmazza, vezeti a
Szamviteli Torvény altal elbirt analitikus nyilvantartasokat.

A Téarsasag a valutdban, ill. devizaban felmeriilt eszk6zok és forrasok tekintetében a Magyar
Nemzeti Bank hivatalos 4rfolyamat veszi alapul az évkozi és év végi értékelés tekintetében.

Az értékcsokkenés elszdmoldsa az immateridlis javak és targyi eszkdzok hasznos
élettartalmanak megfeleld leirasi kulcsok alkalmazéasaval torténik. Egyedileg 100 ezer Ft-ot
nem meghaladé immaterialis javak és targyi eszkozok esetében hasznalatba vételkor egy
sszegben elszamoljuk a 100% értékcsokkenést.

A Térsasag a készleteit beszerzési aron tartja nyilvan, a készlet felhasznalast FIFO médszerrel
szamolja el.

A villalkozas eredményét Gsszkoltség eljarassal édllapitja meg, beszamoldjat a Szamviteli
Térvény elbirasainak figyelembe vételével ,,A” véltozatban késziti el, melyet konyvvizsgaloval
hitelesittet.

A mérlegkészités idopontja:  2020. januar 31.

Jelentés osszegii hibanak tekinti az Alap azt, ha a hiba feltirdsanak évében az ellendrzések
sordn — ugyanazon évet érintéen — megallapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat tokeét
noveld-csokkentd értékének egyiittes (eldjeltd] fliggetlen) osszege meghaladja az ellendrzbtt



iizleti év mérlegfoosszegének 2 szazalékdt, illetve ha a mérlegfoosszeg 2 szazaléka nem haladja
meg az | millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

A viallalkozas kivételes nagysagi vagy elofordulasi Dbevételnek, koltségnek, illetve
raforditasnak tekinti azokat a tételeket, melyek értékiik, 6sszegiik miatt az alabbi értékhatarok
alapjan nem mindsiilnek szokdsosnak és ezaltal nincsenek Osszefiiggésben a szokasos
véllalkozasi tevékenységgel.

A konyvelt tételek értéke

Egyéb bevételek meghaladja az egyéb bevételek 20%-at, vagy eléri
a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek bevételei meghaladja a pénziigyi miiveletek bevételeinek
20%-4t, vagy eléri a 10 M Ft-ot

Koltségnemek tételei meghaladja az adott koltségnemen beliil elszdmolt
dsszes koltség 20%-at, vagy eléria 15 M Ft-ot

Egyéb raforditasok meghaladja az egyéb raforditasok 20%-at, vagy
eléri a 10 M Ft-ot

Pénziigyi miiveletek raforditasai | meghaladja a pénziigyi miiveletek raforditdsainak
20%-at, vagy eléria 10 M Ft

A gazdasagi események tételes feliilvizsgalata sordn kell eldonteni, hogy melyeket kell
kivételes nagysagh vagy eléfordulasi tételként kimutatni.

IV. A MERLEGBEN SZEREPLO ESZKOZOK ES FORRASOK ERTEKELESE

1) ESZKOZ OLDAL
2018.12.31 2019.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg | Részarany | Osszeg Részarany
eFt eFt
A | Befektetett eszkozok 25075 12,63% 19 170 0,31%
B | Forgdeszkézok 173 008 87.11% 284 333 93,56%
C | Aktiv idabeli elhatdrolas 517 0,26% 403 0,13%
Eszkozok osszesen 198 600 100% 303 906 100%




Befektetett eszkizik

Brutté

. i Brutté | Megoszl
BRUTTO ERTEK érték | Novekedés | Atsorolds | Csbhkends | eérték si
ALAKULASA

2019.01.01 2019, 2019. 2019. 2019.12.31 %
Alapitds aktivalt ksltsége 941 - - 941 | 2,78%
Vagyoni értékli jogok 30.883 186 - - 31.069| 91,87%
Immaterialis javak Gsszesen: 31.824 186 - - 32.010 | 94,66%
Ingatlanok - - - - -1 0,00%
Miiszaki gépek, berendezések - - - - -1 0,00%
Egyéb gépek, berendezések,
jarmiivek 970 837 - - 1.807| 5,34%
Befejezetlen beruhédzés: - 837 837 -1 0,00%
Targyi eszkizik dsszesen: 970 837 - 837 1.807| §,34%
Befektetett pénziigyi
eszkozok: - - - - -| 0,00%
Befektetett eszktzok
mindésszesen: 32.794 1.860 - 837 33.817| 100,00%

A targyévi értékestkkenés dsszege terv szerinti linedris értékcsdkkenés volt.

. Brutté | Halmozott Ecs Targyévi | Nettd
ﬁ&%ﬁ‘gﬁ“ érték écs. | Atsorolds | kivezetése |  écs. érték

2019.12.31 | 2019.01.01 2019. 2019. 2019. 2019.12.31

Alapitds aktivalt koltsége 941 237 - - 188 516
Vagyoni értékii jogok 31.069 7.420 - - 6.310 17.339
Immateridlis javak isszesen: 32.010 7.657 - - 6.498 17.855
Ingatlanok - = - - = 4
Miiszaki gépek, berendezések - - - E - -
Egyéb gépek, berendezések,
jarmiivek 1.807 61 - - 431 1.315
Befejezetlen beruhazis: - 5 5 2 = o
Targyi eszkizok dsszesen: 1.807 61 - - 431 1.315
Befektetett pénziigyi
eszkozok: - = = = = =
Mindisszesen: 33.817 7.718 - - 6.929 19.170




Készletek

Ezen a mérlegsoron 2 db catering kartya valamint ki nem szamlazott kozvetitett szolgaltatas

szerepel.
2018.12.31 2019.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt| Részarany | Osszeg | Részardny
eFt
1| Anyagok 0 0,00% 0 0,00%
2 | Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0,00% 0 0,00%
3| Novendék-, hizo- és egyéb dllatok 0 0,00% 0 0,00%
4 | Késztermékek 0 0,00% 0 0,00%
5| Aruk 1 100,00% 12 100,00%
6 | Készletekre adott eldlegek 0 0,00% 0 0,00%
Készletek tsszesen 1 100% 12 100%
Kovetelések
2018.12.31 2019.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg | Részarany | Osszeg | Részardny
eFt eFt
I | Vevik 0 0,00% 0 0,00%
2 | Kapesolt véllalkozéssal szemben 22718 99,69%| 29006 98,85%
0 0,00% 0 0,00%
3 | Jelentés tul. rész. viszonyban l1évé véllalkozéssal szemben ’ d
4 | Egyéb rész. viszonyban lévé vallalkozéssal szemben 0 0,00% 0 0,00%
5 | valtokovetelések 0 0,00% 0 0,00%
6 | Egyéb 71 0,31% 338 1,15%
7 | Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
8 | Szarmazékos tigyletek pozitiv énékelési kulonbozete 0 0,00% 0 0,00%
Kovetelések dsszesen 22 789 100% | 29344 100%
Egyéb kovetelések kozott szalliton thlfizetések és a MOL kartya egyenlege szerepel.
Pénzeszkizdk
2018.12.31 2019.12.31
MERLEG TETELEK QOsszeg eFt Részariny Osszeg eFt Részariny
1 | Pénztar, csekkek 0 0,00% 0 0,00%
o | Bankbetétek 150218 100,00% 254977 100,00%
Pénzeszkizik dsszesen 150 218 100% 254 977 100%

A 254.977 e Ft éxtékii
szerepeltettilk a mérlegben.

pénzeszkozoket a bankkivonatokkal és a pénztarkonyvekkel egyezden




Aktiv idobeli elhatdroldsok

A 2020. évre eso szoftver nyomkovetési bérleti dijak szerepelnek ezen a mérlegsoron.

2. FORRAS OLDAL
2018.12.31 2019.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Részardny Osszeg eFt Részarany
D | Sajét téke 190 193 95,77% 280 289 92,23%
E | Céltartalék 0 0,00% 0 0,00%
F | Kételezettség 6957 3,50% 16 763 5,52%
G | Passziv idébeli elhatérolds 1450 0,73% 6 854 2,26%
Forrasok dsszesen 198 600 100% 303 906 100%
Sajdt téke
2018.12.31 2019.12.31
MERLEG TETELEK Osszeg eFt Osszeg eFt
I. | Jegyzett toke 100 000 100 000
II. | Jegyzett, de be nem fizetett téke 0 0
III. | Téketartalék 0 0
IV. | Lekotott tartalék 704 516
V. | Ertékelési tartalék 0 0
VI. | Eredménytartalék -8 783 89 677
VII. | Ad6zott eredmény 98 272 90 096
D | Sajit tike dsszesen 190 193 280 289
Sajdt toke viltozdsai
Sajat toke valtozasai Nyitd Nivekedés Csikkenés Atsorolds Zard
adatok cFt
Jegyzett toke 100 000 z - - 100 000
Toketartalék - - - - -
Lekotott tartalék 704 - 188 - 516
Ertékelési tartalék - - - - -
Eredménytartalék -8 783 98 460 - - 89 677
Adézott eredmény 98 272 90 096 98 272 - 90 096
Osszesen: 190 193 188 556 98 460 - 280 289
Céltartalék

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Hiitrasorolt kitelezettségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.




Hosszu lejarati kitelezetiségek

Ezen a mérlegsoron nem szerepel adat.

Rovid lejdratit kistelezetiségek

2018.12.31 2019.12.31

MERLEG TETELEK Osszeg eFt | Részarany | Osszeg eFt | Részardny

1 | Rovid lejarati kolesonok 0 0,00% 0 0,00%
2 | Rovid lejarath hitelek 0 0,00% 0 0,00%
3| Vevoktol kapott eldlegek 0 0,00% 0 0,00%
4 | Szallitok 1769| 25,43% 1125 6,71%
5| Valtétartozasok 0 0,00% 0 0,00%
6 | Kapesolt vallalkozéssal szemben 0 0,00% 0 0,00%
7 | Jelentés tul.rész.viszonyban 1évé vall. szemben 0 0,00% 0 0,00%
8 | Egyéb részesedési visz.lévé vall. szemben 0 0,00% 0 0,00%
9 | Egyéb kitelezettség 5188 74,571% 15638 93,29%
10 | Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
11 | Szarmazékos tigyletek negativ értékelési kilonbozete 0 0,00% 0 0,00%
I11. | Révid lejarata kitelezetiség dsszesen 6 957 100% 16 763 100%

Az egyéb rovid lejarati kotelezettségek allomanya a 2019/4. negyedévi forgalmazadi és
befektetési alapok killonadojabol és a 2019/12. havi bérek, tiszteletdijak utén fizetendd ado és
jarulék fizetési kotelezettségekbol all.

Passziv idébeli elhatdroldsok

Alloményat a 2019. évi audit dija és a zrds konyvelési dija és a 2019. évre esd hoszting bérleti
dij valamint a jogi szolgaltatas dija teszik ki.

A véllalkozasnak nem volt olyan mérlegben kimutatott kitelezettsége, amelyet zalogjogokkal

vagy hasonlé jogokkal biztositottak volna, mérlegen kiviili tételei nincsenek a cégnek.

VL. EREDMENYKIMUTATAS

1) A BEVETELEK ALAKULASA

. , 2018.12.31 2019.1231

BEVETELEK ALAKULASA = 5 == =

rtékesités nettd bevétele 192 012 99,27% 234 441 99,77%
Ebbél belfoldi értékesités 192 012 99,27% 234 441 99,77%
Ebbol kulfoldi értékesités 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb bevételek 51 0,03% 2 0,00%
Pénziigyi bevételek 1362 0,70% 534 0,23%
BEVETELEK OSSZESEN 193 425 100% 234 977 100%

Az értékesités arbevételébdl 234.250 e Ft keletkezett az alapkezel6i dijbol.



Az alapkezeldi dij elszamoldsa akként torténik, hogy az adott hénapban teljesitett szolgaltatast
legkésobb a kovetkezd honap 15-ig kiszamlazza a Téarsasag. Az adott hénapban teljesitett

szolgaltatds eredményét az adott hénap javéra szdmolja el.

A targyidészakban az Alapkezeld portfolickezelési tevékenységet nem végzett, ebbdl nem

szarmazott bevétele.

2) KOLTSEGEK ES RAFORDITASOK

OLTSE ; g il 2018.12.31 2019.12.31
KOLTSEGEK, RAFORDITASOK e % o %
Anyagjellegli réforditasok 41172 43,27% 59001 43,41%
Személyi jellegii raforditasok 43 877 46,11% 64 689 47,60%
Ertékesokkenési leirds 6316 6,64% 6929 5,10%
Egyéb raforditas 3461 3,64% 5292 3,89%
Pénziigyi miiveletek raforditdsai 327 0,34% 0 0,00%
OSSZESEN: 95 153 100% 135911 100%

A réforditasok kozott nem jelentkezik portfolibkezeléssel kapcsolatos koltség, mivel az

Alapkezelo a targyidoszakban nem végzett ilyen tevékenységet.

TARSASAGI ADO SZAMITASANAK LEVEZETESE (adatok e Ft)

Adozas elotti eredmény 99 066
Addalap csikkentd tételek Addalap ndveld tételek
Ertékesokkendsi lefrds 6 930 | Ertékesokkenési leirds 6 929

Birsag 606
Osszesen 6 930 | Osszesen 7535
Tarsasdgi adé alap 99 671
Tarsasagi adé (9%) 8 970
Adodkedvezmény 0
Fizetendd tirsasigi adé 8 970
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VIIL. A TEVEKENYSEGET JELLEMZO MUTATOSZAMOK

A Tarsasag a targyévi eszkozeinek értékét, forrasainak értékét és bevételeinek, raforditasainak
és eredménye dsszetevoinek alakulésat, illetve jovedelmezdségének helyzetét az alabbi
fontosabb mutatokkal mutatja be.

Mutaték: 2018.12.31 2019.12.31
Befektetett eszkdzik ardanya

(Bef.eszk / Mérleg féosszesen) x 100 12,63 6,31
Tékeerdsség

(Sajat toke / Mérleg foosszesen) x 100 95,77 92,23
Forgétike ardnya

(Forgdeszkozok - Rovid lejérand kot.) / Sajit toke x 100 87,31 95,46
Kitelezettségek részarinya

( Kotelezettségek / Mérlegfoosszeg ) x 100 3,50 5,52
Befektetett eszkdzik fedezete

(Sajat téke / Befektetett eszkozok) x 100 758,50 1 462,12
Likviditasi gyorsrita

(Forgoeszkaozok — Készletek) / Rovid lej kot 24,87 16,96
Arbevétel ardnyos nyereség

(Uzemi eredmény / Ext.arbev.) x 100 0,51 0,42
Eszkizok megtériilése

(Ext. arbev / Térgyieszk +készletek) x 100 211,23 176,67
Hiteclfedezeti mutatd

(kovetelések/Rovid.lej.kot.) 3,28 1.75
Vevé-Szillitéallomany Ssszemérése

(Vevo/Szillita) 0,00 0,00
Forgd tike

(Forgéeszk-rovid lej.kot.) 166 051 267 569

VIIL EGYEB KIEGESZITESEK
A Térsasagnal a vezetd tisztségviselSinek, az igazgatosagnak, a feliigyelé bizottsag tagjainak
nem folydsitott elélegeket és kolesont, a nevitkben nem vallalt garanciakat.

A Tarsasag a 2019. iizleti évben a kutatas, kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos koltséget nem
szamolt el.

A Térsasag a 2019. iizleti évben tamogatasi program keretében végleges jelleggel nem kapott
és folyositott dsszegeket.
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A Tarsasagnal a 2019, tizleti évben kornyezetvédelmet kdzvetleniil szolgalé targyi eszkoz
beszerzés nem volt, a kémyezet védelmét szolgald jsvobeni koltségek fedezetére céltartalékot
nem képzett, kornyezetvédelemmel kapcsolatosan koltséget nem szamolt el.

A targyévben ellendrzés, 6nellen6rzés sorn feltart jelentés, lényeges dsszegii hiba nem volt.

A mérleg fordulénapja utan nem tortént olyan esemény, amely jelent6sen befolyasolta a Tarsasag
2019. december 31-i egyszeriisitett éves beszamoldjat. Az iizleti év folyamén a Tarsasag
fizetéképessége folyamatosan biztositott volt.

Budapest, 2020. marcius 31.

e -

e
Y7 o

Figura Balazs
igazgat6sagi tag
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Optima Befektetési £
1013 & [ tel utc
Addszama 25948459-1-41
Cégjegyzékszam 01-10-049317
/Z_/
Nagy Gyula
igazgatdsagi tag
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Villalkozds megnevezése: OPTIMA Befektetési Alapkezels Zrt.

Statisztikai szamjel: 2594 8499-6630-114-01

Cégjegyzek szama:

IIT.

01-10-049317
Fordulénap 2019.12.31
CASH FLOW
2019.01.01-2019.12.31
2018 2019
e [t e Ft
Szokisos tevékenységbdl szarmazd pénzeszkdz-valtozas (1-13) +- 115 289 105 783
l.a[Addzds elbtti eredmény 7t 98 272 99 066
1.b|Korrckciok az adézés eldili eredményben - -
2.|Elszédmolt amortizacié + 6316 6 929
3.|Elszamolt értékvesziés €s visszairas,selejt +- = 3
4.|Céltartalék képzés és felhasznalds killonbozete +- - 1
5.|Befektetelt eszkdzok értékesitésénck eredménye +- - -
6.[Szallit6i kotelezettség valtozasa +- |- 61123 |- 644
7.|Egyéb kotelezettség viltozasa +- 2 578 10 450
8.|Passziv id6beli elhatéroldsok valtozisa +- 660 5404
9.|Vevokovetelés valtozdsa - 68302 |- 6 288
10.[Forgdeszkozok véltozdsa - 666 |- 278
11.|Aktiv idobeli elhatdrolisok valtozasa - |- 382 114
12.|Fizetett, Fizetendd ad6 (nyereség utan) - 3 - 8970
13.|Fizetell osztalék, részescdds - - -
Befektetési tev. szarmazé pénzeszkdz-valtozis (14-16) +- |a 1599 - 1024
14.|Befektetelt eszkbzok beszerzése - |- 1599 |- 1024
15.|Befektetett eszkizok claddsa + Z |
16.{Hosszii lej. nytijtott kiles. és elh, bankbetétek torleszl., megsziint. bevalt. +- B :
17.|Hosszi lejaratra nyijtott kélesondk és elhelyezett bankbetétek - - -
18.|Kapott oszlalék, részesedés + - 3
Pii-i miiveletekbdl szdrmazd pénzeszkoz-valtozas (17-24) +- - -
19.{Részvénykibocsdtas bevétele + - g
20.|Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasinak bevétele + - r
21.|Hitel és koleson felvétele + = 8
22.{Véglegesen kapott pénzeszkéz + - k
23.|Részvénybevonds, tokckivonds (tokeleszallitas) - - -
24.|Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése - - -
25.[Hitel és kélcson torlesziése, visszafizetése - - -
26.|Véglegesen atadott pénzeszk6zdk - - -
Pénzeszkozok valtozasa (+-I-+-1[-+IIT) +- 113 690 104 759
27.|Devizds pénzeszkozok dtériékelése + +- - -
Pénzeszkdzok mérleg szerinti valtozasa (=IxlI1+£II1.+27. sor) += 113 690 104 759

Budapest, 2020. marcius 31.

-
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Optima Befekielési Alapkezeld Zrt.
Uzleti Jelentés 2019. december 31.

Uzleti jelentés

Az Optima Befektetési Alapkezelé Zit. a Magyar Nemzeti Banktol, mint Feliigyelettél a tevékenységi
engedélyét 2017. jalius 17-én keltezett H-EN-111-224/2017 hatarozati szdmon kapta meg. A
tevékenységét 2017. szeptember 18-i napon kezdte meg.

A Beszamolo készitésének idopontjaban hdrom miikddo Befektetési alappal rendelkezeit az Alapkezeld.
Az Alapkezeld 4ltal kezelt alapok forgalomba hozatala zértkorll és csak szakmai befektetdk részére
elérhetd alapok.

Az Alapkezeld Igazgatésdgdban a 2019-es évben kétszer, a Feliigyel6bizottsdgaban egyszer tortént
véltozs, amelyek minden esetben feltiintetésre, régzitésre keriiltek az Alapszabilyba. A7 igazgatosagi
tagok valtozdsaval az Alapkezeld befektetési eszkdzok és tozsdei termékek kereskedését iranyito
személye és az adminisztrativ tevékenységet iranyité személye is valtozott.

A 2019-es év végén az Alapkezeld foglalkoztatotti létszdma 9 16 volt.

Az Alapkezel§ szabad pénzeszkozeit nem helyezi bankbetétbe, folydszdmln tartja, nincsenek
befektetési célG eszkizei. A Tarsasdg az iizleti, piaci és mikddési kockazatok kezelése érdekében
kockazatkezel6t alkalmaz.

A Térsasagndl a vezetd tisztségviseldinek, az igazgatésagnak, a feliigyeld bizottsdg tagjainak nem
folyésitott ellegeket és kilesont, a nevitkben nem véllalt garancidkat.

Az Alapkezeld a tirgyid6szakban csak szakmai befektetdk részére elérhetd Ertékpapir alapokat kezelt.
A Kezelt vagyon 2019, december 31-i mérleg fordulénapon kézel 201 milliard forintot tett ki. Az
Alapkezels a 2020-as évben is az el6z6 évben folytatott stratégiat alkalmazza majd, tovabbra is
zartkorben forgalmazott befektetési alapok inditasat tervezi.

A Térsaség a f6 tevékenységének végzésébol (Alapkezelésbol) érte el bevételinek jelentds részet.

Az Alapkezelénél 2018, szeptember 3-4n Feltigyeleti dtfogd vizsgalat kezd6dott. Az Alapkezel6 2019.
jiilius 2-4n kapta meg az MNB atfogé vizsgalat lezarasarol sz6l6 tjékoztatd levelet, illetve hatdrozatot.
Az Alapkezel6 a hatdrozatban megjelolt feladatokat, intézkedéseket hatdriddben elvégezte,
felillvizsgalta a sziikséges szabalyzatait, illetve a munkafolyamatait. Az MNB hatarozatban megjeldlt
formaban az Alapkezeld Belso ellendre elkészitette az intézkedések megval6sulasdhoz kapesolodo
jelentését. Az MNB 2020. februar 7-én kiildott levelében tdjékoztatta az Alapkezel6t az atfogd vizsgalat
lezérasardl, az Alapkezels intézkedéseit az eldirdsok teljesitéseként elfogadta.

A Téarsasag a targyidészakban portfolidkezelési tevékenységet nem végzett, ebbll nem szérmazott
bevétele.

Az Alapkezels a 2019-es évet 303 906 eFt mérlegfédsszeggel, 90 096 ekt adézott eredménnyel zarta.
Az Alapkezel a targyid6szakban nem fedezett fel semmilyen miikddési kockazatot.

Tovdbbi informdcidk:

Az Alapkezelé nem folytat kutatés- fojlesztés tevékenységet, illetve az Alapkezel® a székhelyén kiviil
nem rendelkezik telephellyel. Az Alapkezel6 tevékenysége kdrnyezetei terheléssel nem jart és jévében
sem fog. Az Alapkezel a torvényi eldirdsoknak megfeleld fog]alkoqrat@g':.?mljg‘ikét:fglytat‘_ 46 201
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a véllalkozds vezetdje (képviseldje)



